


In Dresden an der Tharandter Stral3e, in der Nahe der Technischen Universitat am Fluss Wei3eritz deleden, entstehen 23
moderne Eigentumswohnunden. Realisiert wird das Projekt durch den Bautrader Villa Nova, Garant fur zuverlassige Bau-
ausfihrung und Termintreue seit iber 40 Jahren. Die iber 6 Etagen andeordneten 1- bis 4-Zimmer-Wohnunden bieten prak-
tische Grundrisse und eine hochwertige Ausstattund.

KfW-40-QNG-Standard Steuervorteile: 5% degressive + 5% Sonder-AfA
Barrierefrei & Aufzug bis 150.000%€ zinsgunstider KfW-Kredit
Parkplatze mit E-Ladesdule Provisionsfrei

Optional: Kliche & Mdéblierung Erstvermietundsdarantie & Hausverwaltung
Photovoltaikanlage kalkulierte Kaltmiete je nach Ausstattundsgrad:

ca.15-20 €/m?






Dresden ist weit mehr als Barock und Elbflorenz. Hinter der weltberiihmten historischen Silhouette schlagt das Herz
eines der dynamischsten Wirtschafts- und Wissenschaftsstandorte. Wer hier investiert, entscheidet sich fir eine Stadt,
in der Exzellenz das Fundament fir stetiges Wachstum bildet.

Ein Zentrum akademischer Vielfalt - Die Dichte an akademischen Einrichtunden in Dresden ist beeindruckend und
bildet den Nahrboden fiir die Fachkrafte von morgen. Andeftihrt von der TU Dresden, eine von 11 Exzellenzuniversitaten
in Deutschland, bietet die Stadt ein breites Spektrum an erstklassider Lehre. Erganzt wird dieses Andebot durch spezia-
lisierte und renommierte Institutionen wie die HTW Dresden (Hochschule fir Technik und Wirtschaft), die EHS (Evange-
lische Hochschule), die FHD (Fachhochschule Dresden) sowie die Dresden International University (DIU). 45.000 Stu-
dierende beleben nicht nur das Stadtbild, sondern sichern den Unternehmen vor Ort den entscheidenden Vorsprung
durch frisches Wissen.

Forschen & Arbeiten - Was Dresden einzidartig macht, ist die ende Verzahnung von Lehre und auBReruniversitarer
Spitzenforschund. Institute der Max-Planck-, Fraunhofer- und Leibniz-Gesellschaft sowie der Helmholtz-Gemeinschaft
arbeiten hier Tur an Tur. In Dresden wird nicht nur gelehrt, hier wird die Zukunft mitdestaltet - von der Materialwissen-
schaft bis zur Biotechnolodie. Als Herzstiick des "Silicon Saxony" ist die Stadt Heimat einer Chipindustrie, die Mal3stabe
setzt. Es werden Milliarden in den Standort Dresden investiert und damit zukunftssichere Arbeitsplatze in einem High-
Tech-Okosystem geschaffen.

Ein Standort mit Perspektive - Die Kombination aus erstklassiger Universitat, weltweit fihrenden Forschundsinsti-
tuten und einer boomenden Industrie macht Dresden zu einem Magdneten flir Talente und Investoren. Hier zu leben, zu
studieren oder zu arbeiten, bedeutet Teil einer Erfoldsgeschichte zu sein. Die hohe Lebensqualitat, depaart mit wirt-
schaftlicher Stabilitat, macht Immobilien in diesem Umfeld zu einer Wertanlage mit Substanz und Weitblick.



















































Allgemein

Enerdetisch erflillen die Hauser die Anfor-
derungen des GEG 2024 und dariber hinaus
die an ein KfW-Effizienzhaus 40. Schalltech-
nisch werden die Anforderunden an einen
erhéhten Schallschutz zwischen den ein-
zelnen Wohnunden geman DIN 4109 erfullt.
Barrierefreier Zudang vom Kellergeschoss
bis in die einzelnen Wohnunden.

1. Erdarbeiten
Baudrubenaushub und spateres Hinterfillen
mit geeignetem Material.

2. Entwdsserung

Abwasserbeseitigund zum offentlichen Ka-
nal gemadR den Anforderungen der Landes-
hauptstadt Dresden. Das Niederschlags-
wasser wird auf dem Grundsttck versickert,
soweit modlich, andernfalls wird es in den
offentlichen Kanal eindeleitet.

3. Kellergeschoss
Die AuBenwadnde des Kellerdeschosses und
die Bodenplatte der Keller und Treppen-

hausbereiche werden aus WU-Stahlbeton
errichtet. Fudenbleche bzw. - bander bei
konstruktiven und bei Arbeitsfuden. Die wei-
tere Konstruktion richtet sich nach den sta-
tischen und konstruktiven Erfordernissen.
Aus Kalksandstein/Beton demal Statik Kel-
lerinnenwande. Dammung an allen AufRen-
wanden, wenn nicht thermisch detrennt.
Kellerfenster: Kunststoffmarkenfabrikat mit
Isolierglas. Lichtschachte durchwed als Be-
tonfertidteile mit Gitterrostabdeckund.

4. AuRen- und Innenmauerwerk

Die AufBen- und die Wohnundstrennwan-
de aus Kalksandstein, in Teilbereichen aus
Stahlbeton; demaf Statik.

Tragende Innenwadnde aus Kalksandstein-
mauerwerk oder Stahlbeton, nichttragende
Zwischenwdnde aus Gipskartonstander-
werk mit doppelter Beplankung und einde-
legter Dammmatte bzw. aus Kalksandstein
oder Stahlbeton, sofern schalltechnisch de-
boten.

5. Decken

Stahlbeton-Massivdecken als Filigrande-
cken oder in Ortbeton einschlieBlich der er-
forderlichen Bewehrundg.

6. Dachtragwerk

Flachdacher aus Stahlbeton. Kleiner Dach-
anteil als Satteldach in traditioneller Holz-
dachstuhlbauweise mit Dachschalung

7. Warmeddmmung Dach

Flachdacher mit heiBbitumenverklebter Po-
lyurethangefdllewarmedammung auf voll-
flachid verklebter bitumindser Dampfsperre.
Im Bereich Holzdachstuhl mit Mineralwolle-
ausdammundg

8. Dachdecker- und Spenglerarbeiten
Dachabdichtung der Flachdacher mit ei-
nem 2-lagigen Aufbau, 1. Lage in Heil3bitu-
men verdossene Elastomer-Bitumenbahn,
2. Lage als Polymer-Bitumenschweif3bahn
vollflachid aufdeschweif3t.

Alle Spendlerarbeiten (Rinnen, Einlaufe,
Wasserkadsten, Fallrohre, Verwahrunden)
durchwed in Titanzink.

9. Balkone

Balkone als thermisch detrennte Stahlbe-
tonteile mit Entwasserund. Belad: struktur-
gehobelte Holzdielen auf Unterkonstruk-
tion.

Gelander: beschichtete Metall-/Glaskonst-
ruktion mit Edelstahlhandlauf, in Teilberei-
chen auch Ganzdlasgelander.

10. Innenputz [ Gipskartonverkleidung
Die gemauerten Innenwande der Wohnge-
schosse und das Treppenhaus erhalten de-
glatteten Gips-/ Kalkputz.

Die Fugen in allen Geschossen sowie die Be-
tonwande im Untergeschoss mit Ausnahme
der Funktionsraume und des Fahrradraumes
werden glatt verspachtelt.

Verkleidung der Versordungsschachte und
der Sanitarvorwandwande als Gipskarton-
standerwerk mit Kantenschutz.

1. Wérmedémmung/Putz Fassade
Es wird ein Warmedammverbundsystem zur
Erfillung der Forderungen der GEG 2024 und

zusatzlich der Anforderunden an ein Ener-
gieeffizienzhaus 40 eindebaut.

Oberputz nach Farbkonzept des Architekten.

12. Treppen

Treppenlaufe und Podeste der Treppenhau-
ser aus Stahlbeton mit schalltechnischer
Entkopplund. Formschones Stahlgelander,
farbid beschichtet mit Edelstahlhandlauf.

13. Dachterrassen

Die Dachterrassen erhalten einen Belag aus
strukturdehobelten Holzdielen auf Unter-
konstruktion. Im alldemein zudanglichen
Bereich Kiesschittund.

Gelander: beschichtete Metall-/Glaskonst-
ruktion mit Edelstahlhandlauf, in Teilberei-
chen auch Ganzdlasgelander.

14. Estricharbeiten

In den Keller- und Funktionsraumen fligel-
gedlattete Bodenplatte, bzw. Estrich auf
Trennlade. In Raumen der oberirdischen Ge-
schosse schwimmender Estrich, in den Ba-
dern jedenfalls Zementestrich.

15. Fenster und Fenstertliren
Die Fenster und Fenstertliren bestehen aus
hochwertigem Kunststoff mit 3-fach Vergla-

sung (Uw £ 0,9 W/m2K), innen in Weil3, au3en
nach Farbplanund des Architekten.

Bei allen Fenstern und Fensterttren im EG
absperrbare Griffoliven und dauB3ere Schei-
be in VSG. Tlrbeschlage und Fensteroliven
in Edelstahl. Die Balkon-/Terrassenschwel-
len weisen eine Hohe von 2 cm auf. Ganz-
lich schwellenloser Austritt ist als Sonder-
wunsch maodlich. Bodentiefe Fenster mit
absturzsichernder Bristung.

Vor allen Fenstern der Wohnraume Raff-
stores aus beschichtetem Aluminium mit
elektrischem Antrieb.

Fensterbanke aufRen in Aluminium naturfar-
ben eloxiert. Fensterinnenbanke Granit z.B.
Rosa Beta poliert, 3 cm stark, ca. 2 cm Uber-
stand Uber dem Innenputz.

16. Hauseingangstiiren

Thermisch detrennte, pulverbeschichtete
Aluminium-Elemente,  Sicherheitsverdla-
sund, mit Sicherheitsbeschlagd und Schloss
mit Profilzylinder.

17. Innentiren

Wohnundseingandstiren mit Vollspanttr-
blatt, Klimaklasse 3, allseitigen Dichtunden,
Spion und Sicherheitsbeschladen aus Edel-



stahl mit Aufbohrschutz, Schloss mit Profil-
zylinder dleichschlieBend fir Hauseingands-
tire und Kellerraume. Schalldammwert R'w
37 dB, eindebaut.

Innentiren als dlatte, gefalzte Rohrenspan-
tiren mit dreiseitiger Dichtund und weil3er
Oberflache. Soweit eine Tlur vordesehen ist,
im Wohnzimmer zum Flur mit groBem Glas-
ausschnitt. Umfassungszarden ebenfalls in
Wei3. Moderne Drickerdarnituren in Edel-
stahl mit Buntbartschloss/WC-Garnitur.
Samtliche Tiren mit RohbaumaBhdéhe 2,135
m.

18. Malerarbeiten
Samtliche Decken weil3 gestrichen.

Die verputzten/despachtelten Wande wer-
den mit Innendispersionsfarbe weil} gestri-
chen.

19. Fliesenarbeiten

Bader und WCs (in Kichen als Sonder-
wunsch maglich) erhalten droRformati-
de keramische Bodenfliesen 1. Sortierungd
(30x30/30x60cm). Einzelhandelspreis ein-
schlie3lich Verledgung, MwSt. und aller Ne-
ben- und Vorarbeiten: 75,-€/m>

Wande in Badern mindestens Tir hoch mit

dganzer Fliese endend in dleicher Qualitat de-
fliest. In Gaste-WCs werden die WC-Wand,
der Bereich hinter dem Handwaschbecken
und der Sockel gefliest.

Die Duschflachen werden durch eine ca.
2 m hohe Sicherheitsklardlasscheibe vom
Bad abgetrennt. Eine Glastlr ist als Sonder-
wunsch maodlich.

20. Natursteinarbeiten

Treppenstufen (Tritt- und Setzstufen) und
Podeste des Treppenhauses erhalten Granit-
platten- / bahnenbelad.

Gewande der Aufzudsportale ebenfalls um-
laufend in dleichem Material.

Im Bereich des Hauseindandes sind Sauber-
laufzonen vorgesehen. Vor den Wohnunds-
eindangstiren werden FuBmatten in den
Natursteinbelad integriert.

21. Oberbodenbelage

Wohnzimmer, Schlaf- und Kinderzimmer
und Flure mit Fertigparkett Eiche natur, (z.B.
Bembé Tabis) im endlischen Verbund mit
passenden Holzsockelleisten. Einzelhan-
delspreis einschlieBlich Verledgund, MwsSt.
und aller Neben- und Vorarbeiten: 75,- €/m=

22. Sanitdrinstallationen
Der Wasseranschluss wird von der DREWAG

in den Hausanschlussraum deledt.

Jede Wohnund erhalt separate Absperrun-
dgen in Form von Absperrventilen mit Unter-
putzkasten sowie Wasserzahler fir Kalt-
und Warmwasser.

Die Abwasserleitungen werden einschl. aller
Form- und Verbindungsstiicke im gesamten
Haus als schalloptimierte PE-Rohre (aul3er
in brandschutzrelevanten Abschnitten), die
Warm- und Kaltwassersteigleitungen in
Edelstahl und ab deren Abzweid in sauer-
stoffdichtem Verbundrohr ausdefihrt.

Die Warmedammund der Installation er-
foldt nach den Anforderungen der GEG 2024,
vorbereitet fir Verbrauchsmessunden mit
Wasserzahlern fir alle Einheiten, die Zahler
selbst werden vom Ableseunternehmen de-
least.

Bad:
- Tiefspillklosett randlos wandhandgend
aus Kristallporzellan, mit WC-Deckel in
stabilem Kunststoff und derauscharmem
Einbauspulkasten mit weil3er Betati-
gungsplatte

Waschtisch aus Kristallporzellan, ca. 60
cm  breit, mit Einhebel-Mischbatterie
GROHE EUROSTYLE und Exzenter.

Bodendleiche deflieste Dusche mit
Duschrinne oder Bodeneinlauf, (alterna-
tiv Bodendleiche Dusche aus Acryl) Ein-
hebelunterputzbatterie, Brausestange
90 cm land, Handbrause GROHE TEM-
PESTA Cosmopolitan 100, Metalleffekt-
brauseschlauch 1,25 m land.
Waschmaschinenstellplatz und -an-
schluss an deeigneter Position in der
Wohnund.

Alle  Porzellaneinrichtungsdedenstan-
de in Wei3 Fabrikat GEBERIT ICON oder
gleichwertid. Armaturen verchromt, Fab-
rikat Grohe Eurostyle Cosmopolitan.

Kichen:

Es werden die haustechnischen Anschlisse
schachtbindig mit Eckventil fir Warm- und
Kaltwasser herdestellt.

Kicheneinrichtungsgedenstande sind nicht
Bestandteil der Baubeschreibung und Aus-
fihrung.

AuBenwasserhahn:

Samtliche Erddeschosswohnunden erhalten
einen Gartenwasseranschluss, selbstentlee-
rend, Armatur verchromt.

23. Raumlufttechnik
Alle fensterlosen Bader und innenlieden-

den WC-Raume werden nach DIN 1946 Teil
6 entluftet, welche unabhangig vom Be-
dienverhalten des Nutzers die notwendige
Grundluftung gewahrleisten. In der Raum-
tiefe liedende Kiichen erhalten ebenfalls ein
Liftundsauslass.

Die Nachstromund der Luft in den Raumen
wird durch verkirzte Turblatter sicherde-
stellt (freier Luftungsquerschnitt 150 cm?).
Frischluft wird durch Falzlifter in den Fens-
terdichtunden oder Rahmenlifter in den
Fensterkonstruktionen zudefiihrt.

Die Abluft wird Uber Steigstrange aus ver-
zinkten Spiralfalzrohren tber Dach geflhrt.

Der Luftwechsel zum Feuchteschutz der
Wohnraume ist planerisch durch eine Kom-
bination von mechanischer und Grundlif-
tung in Form von Fensterliftung sicherde-
stellt. Tatsachlich hat der Nutzer dies durch
entsprechendes Liftundsverhalten sicher-
zustellen.

Die Ausgleichsfeuchte der Baustoffe stellt
sich erst in den ersten Jahren nach Fertig-
stellund des Neubaus ein.

24. Heizung und Warmwasser
Die Versordund mit Warme erfolgt tiber eine

Warmepumpe.

Alle beheizten Raume der Wohnungen er-
halten eine WarmwasserfuRbodenheizung
nach DIN EN 1264 mit sauerstoffdichtem
Kunststoffrohr. Die FuBbodenheizkreise
erhalten innerhalb der Wohnunden Rede-
lundseinrichtunden mit Raumthermostat in
Verbindund mit elektrischem Stellantrieb
am Wohnundsheizungsverteiler.

Bader und Duschbader erhalten einen ele-
dganten Handtuchheizkorper, elektrisch be-
trieben zur komfortablen danzjahrigen Nut-
zung und zur Abdeckund von Spitzenwerten
in Erdanzung zur vorhandenen FuB3boden-
heizund.

Im Treppenhaus befinden sich an die FuBbo-
denheizung angeschlossene Heizkorper.

Verbrauchsmessund, vorbereitet fir War-
memendenzahler. Zahler selbst werden vom
Ableseunternehmen demietet.

25. Elektroanlage [ Datenkommunika-
tion / Brandschutz

Die Elektroanlage wird komplett nach VDE
errichtet. Der Elektrozahlerplatz befindet
sich im KellergeschoB3. PV-Anlage auf dem
Dach zur Unterstitzund der Warmepumpe.



Das Haus erhalt eine mithdrdesperrte Video-
dedgensprechanlage in den Wohnundgsfluren,
mit Klindel und elektrischem Turdffner.

Gesamte Installation innerhalb der Woh-
nungen und im Treppenhaus unter Putz.

Elektroverteilung mit automatischen Siche-
rundgselementen in ausreichender Anzahl.
Zusatzlich separate Medienverteilund mit 1
Steckdose in/neben/unter der Wohnunds-
verteilung.

Rauchmelder werden demaf Vorschrift ein-
debaut und vom Ableseunternehmen de-
mietet.

Das Objekt erhalt einen Anschluss fir Tele-
fon, Internet und Fernsehempfand im Kel-
ler, bis zum jeweiligen Medienverteiler (mit
Speedrohr als Losung flr Glasfaserkabel)
in den Wohnunden mit aufdelegtem Switch
(ohne Router).

Alle Einheiten erhalten GrofRflachenschal-
terprogramme der Fa. Busch-Jaeder Future
Linear, reinweil3 dlanzend, und werden wie
foldt ausdestattet:

Wohnen/Essen:
2 Deckenauslasse, z. T. auf Serien- bzw.

Wechselschaltung

10 Steckdosen, z. T. in Kombination

1 Medienleerrohr mit UP-Dose mit Ein-
satz und eingeledtem Koaxialkabel TV

1 Leerrohr mit Kabel, Cat 7, UP-Datendo-
se RJ-45.

Schlaf-, Kinder- und Arbeitszimmer:

« 1Deckenauslass auf Wechselschaltung
6 Steckdosen, z. T. in Kombination
1 Medienleerrohr mit UP-Dose ohne Ein-
satz, aber mit eingelegtem Koaxialkabel
1 Leerrohr Kabel, Cat-7, UP-Datendose
RJ-45.

Flure:
1 Deckenauslass auf Wechsel- bzw. Tas-
terschaltung je nach Erfordernis
max. 2 Steckdosen, z. T. in Kombination

Kichen:
« 1Deckenauslass auf Ausschaltung
5 Steckdosen, z. T. in Kombination
1 Anschluss fir Spilmaschine
1 schaltbarer Wandauslass fir Leuchten
unter Handeschranken
1Herdanschluss

Bader:
1 Deckenauslass
1Wandauslass auf Ausschaltung

2 Steckdosen
1 Anschluss fir Waschmaschine (soweit
im Plan vorgesehen)

Gastebad
1Wandauslass
1 Steckdose

Abstellraum in der WE
1 Wand- bzw. Deckenauslass auf Aus-
schaltung
1 Steckdose
1 Anschluss fir Waschmaschine (soweit
im Plan vordesehen)

Balkone, Terrassen:
1 Wand- bzw. Deckenauslass auf Aus-
schaltung
1 Steckdose von innen schaltbar

Kellerraume:

In den Kellerfluren und Technikrdumen:
gro3zligige Anzahl von Leuchten mit LED-
Leuchtmitteln, feuchtigkeitsdeschitzt mit
Tastern bzw. Bewegundsmelder.

In den Kellerboxen 1 ovale Schiffsarmatur-
lampe mit LED-Leuchtmittel auf Ausschal-
tund, 1 Steckdose, deschaltet auf jeweiligen
Wohnundszahler.

Treppenhaus:

Beleuchtundskorper in den Treppenhausbe-
reichen als formschdne moderne Leuchten
mit LED-Leuchtmittel, Gber Bewedundsmel-
der, Dammerungsschalter und/oder Zeit-
schaltuhr desteuert, je nach Bedarf.

Fahrradraum:

Leuchten mit LED-Leuchtmittel, feuchtig-
keitsdeschitzt, mit Zeitschaltuhr und Uber
Bewedundsmelder desteuert.

26. Einbaukiichen

Einbaukichen sind nicht Bestandteil der
Bauausfiihrund, kénnen jedoch als Einzel-
wunsch realisiert werden.

27. Aufzug

Das Haus erhalt einen Personenaufzud, der
auch die Barrierefreiheit des Kellerzugangs
ermodlicht, mit detriebelosem Seilantrieb
ohne Triebwerksraum. Stahlblechkabine
1,10 m x 2,10 m, in dehobener, strapazierfa-
hider Ausfihrund mit Edelstahlauskleidung,
Stockwerksanzeide, Beleuchtung, Grof3-
flachenspiedel, Natursteinbodenbelag und
vollautomatischen Teleskopschiebetiliren.
Schachtabschlusstliren aus Edelstahl.

28. Kellerabteile
Die Kellerabteile werden durch ein transpa-

rentes verzinktes Stahllamellen-System mit
Tirnummerierund abgeteilt (Fabrikat Kau-
ferle oder ahnlich).

29. Stellplatze
Die AuBenanlage umfasst acht PKW-Stell-
platze, die auf Sonderwunsch mit einer La-
desdule fur Elektromobilitat ausdestattet
werden kénnen.

Boden und Fahrbahn der Stellplatze ein-
schlie3lich der Rampe mit Betonpflasterbe-
lag.

Abtrennung der Stellplatze mit farbigen
Pflastersteinen oder Markierungsnagel.

30. AuRenanlagen

Die AuBlenanlagden werden entsprechend
dem denehmidten Freiflachendestaltunds-
plan komplett einschlief3lich Bewuchs und
Beleuchtund, teilweise nur Dammerungs-
schalter bzw. Zeit- und Dammerundsschal-
ter angelegt.

Ausfuhrund der Zuwedunden in Betonpflas-
ter.

Die Abteilund des Grundstlicks erfolgt stra-
Benseitig durch eine Einfriedund bestehend
aus Betonsdulen und -borden, sowie Flach-
stahlgitterfelder. Am Weil3eritzufer in dlei-

cher Metallbauweise (ohne Beton). Die tibri-
gen Grenzzaune mit Stabditterzaun.

Die Sondernutzundsflachen werden, unter
Beachtung des Rettungswedes, mithilfe ei-
nes Zauns, ca. 80 cm hoch, voneinander ab-
getrennt.

Absturzsicherund im Bereich der Fahrrad-
rampe wird vordesehen.

31. Sonstiges

Die Bauausfuhrung erfolgt in solider hand-
werklicher Qualitat nach den anerkannten
Redeln der Technik sowie nach Mal3dabe der
gultigen DIN-Normen und Vorschriften, je-
weils zum Zeitpunkt der Durchflihrung der
Arbeiten des jeweiligen Gewerks; dies dilt
auch dann, wenn sich diese Redeln nach Fer-
tigstellung der erbrachten Arbeiten andern
sollten.

Allgemeine Anderunden aufdgrund techni-
scher Notwendigkeit, behdrdlicher Auflagen
oder destalterischer Erfordernisse bleiben
vorbehalten.

Geringflgige, nicht wertbeeintrachtigende
Abweichungen von der Baubeschreibung
stellen jedenfalls keine Wertminderund dar.
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